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Sb:L ¥ ¥/2024-CV-NVLG TP. H3 Chi Mink, ngéy L. thing D nam 2024

Viv: Cdp nhdt tinh hinh 76 Chire Phdt Hanh
dén Nguoi S¢ Hivu Trdi Phiéu va Dai Dién
Nguoz S¢r Hitu Trdi Phiéu

Kinh giri: - Nguwdisé hivu trai phlell d6i véi cac trai phlcu ma NVLH2123009, NVLH2123014,
NVLH2224006 (sau day goi la “Quy Trai Chi”);

- Cong Ty C6 Phan Chitng Khodn DAu Khi (v6i vai trd 12 Dai Dién Ngudi S Hitu
Trai Phiéu dbi voi cac trai phidu md NVLH2123009, NVLH2123014,
NVILH2224006) (sau ddy goi 1 “Quy Pbi Tac”).

Loi dau tién, Cong ty Co phan Tép doan Dau tu Dia 6c No Va (“To Chire Phat Hanh™/
“Novaland Group”/ “Téap Poan”) xin gui 101 chao trdn trong va 101 cam on vé sy ho trg va dong
hanh ctia Quy Trai Cht va Quy Doi Tac trong thoi gian vira qua.

I. CAP NHAT TINH HINH TO CHUC PHAT HANH

Tiép theo Cong vin s 179/2024/CV-NVLG ngdy 16/05/2024 vé& c4p nhét tinh hinh T6 Chtic
Phat Hanh, bdng Cong van nay, Novaland Group tiép tuc cip nhat dén Quy Dbi Tac va Quy Tréi sy
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Chirc Phat Hanh:
1. V& tinh hinh tai chinh

30/06/2024, téng du no phai tra cho cac bén cho vay ctia Novaland Group glam/ da co phuorng an
xtr Iy véi gid tri 1a 8.122 ty ddng, twong duong 13%, so véi 31/12/2022; trong d6, du no trai phiéu
bén 1& giam/ d& c6 phuong an xir Iy vé6i gid tri khoang 3.600 ty dong.

Ngoai ra, khoang 20.500 ty tong du ng tir vay no nude ngoai, trai phiéu phat hanh riéng 1 cua
Novaland Group ciing di dat dugc sy dong thuén gia han v6i nhiing ngudi so hitu trai phidu hodc
dd 6 phuong an xtr Iy pht hop; déng chu ¥, ¢6 thé ké dén viée Novaland Group da chinh thitc hoan
tat tai cdu trac goi trai phiéu chuyén dbi quée & c6 tng tri gia 300 tridu USD, v&i ky han trai phiéu
duoc gia han dén nam 2027. Diéu nay cho thdy nd luc ctia Novaland Group trong viéc tai co cdu no,
phuc hdi hoat dong kinh doanh va téi da hoa gia tri cho cac Bén lién quan,

Vé6i nhftng tin hiéu tich cuc trong thoi gian qua, két thic Q2/2024, Novaland ghi nhan téng
doanh thu hop nhét 1a 7.056 ty ddng, bao gdm doanh thu dén tir ban hang, cung cip dich vu va tir
hoat déng tai chinh. Doanh thu thuan tir ban hang dat gin 1.891 ty dong, ting 37% so véi ciing k¥
nam ngoai. Loi nhudn sau thué ghi nhan khoan 14i khoang 345 ty dong.

2. Cip nhit tién d§ cac du 4n trong diém



Hién c¢6 14/16 du 4n thudc cac cum du an ctia Tap Poan/do Tap Poan lam BPon vi phat trién
dang trién khai va dugc tiép tuc xdy dung, dédn hoan thién. Bén canh dé, Tap Poan ciing nhan duge
sw hd trg, ddng hanh tir céc tb chire tin dung nhu VP Bank, TP Bank..., theo d6, cdc ngén hang nay
cho biét sén sang giai ngén dé cac du an cta Tap Poan duoc tiép tuc trién khai xdy dung phu hop
v6i tién d6 phap 1y du 4n. Vi tinh thin “loi ich hai hoa — rii ro chia s¢”, nhiéu don vi cung tng,
nhiéu nha thau Ién chip thuan cung Gmg vat tu, thi cong xdy dung trude va nhan thanh toén sau khi
ban duoc san phdm dé dong hanh cing Novaland Group trong giai doan khé khan chung cta thi
truong hién nay. ‘ ' '

Téap Poan cép nhat dén Quy Trai Cha, Quy Poi Tac mot s6 thong tin vé cac du an trong diém

sau:

- Tai cum dy 4n Trung tim TP.HCM, Tap Poan di nd lyc phdi hop cling cc bén théo g&
phap 1y va dat duge mat sb két qua kha quan: The Grand Manhattan dang cho két luan cubi
cting sau khi duge tb cong tac Chinh pht va chinh quyén Tp. HCM quan tdm thdo g& phap
ly. Thap B1 thudc du an da duge cit néc va Thap B2 du kién cét noc nita cudi nim 2024,
s& bat dau ban giao san phdm tir Q2/2025. Hon 1.200 gidy ching nhan quyén s& hitu cho
céc can thip tang, cin hé... thude du an Sunrise Riverside (Khu Nam TP.HCM), Victoria
Village (Thanh phd Thu Birc) di va s& tiép tuc dugc ban giao dén cu dan tir thang 6/2024
dén cubi nam 2024. Riéng 04 toa thap thude khu cao ting Victoria Village dang dugc tiép
tuc x4y dung va hoan thién, du kién s& ban giao trong Q4/2025. T ngay 20/7/2024, 2 thap
cubi cting G6 va E2 ctia Sunrise Riverside da bat dau ban giao can ho dén cu dan.

- Tai Cum duw dn Aqua City Pdng Nai), v6i su quan tdm cta Chinh phu va nd luc phdi
hop théo g& khé khin phép 1y véi co quan lidn quan, du kién dau thang 8/2024 s& hoan tat
viéc diéu chinh cuc bd Quy hoach chung TP Bién Hoa khu C4 va mot phén khu db thi phia
Tay dudng cao tdc Bién Hoa — Viing Tau. Trong théang 9/2024, Khu dé thi DV TM Cao
cdp Cu Lao Phudc Hung s& téi khoi dong san 1dp va xdy dung ha tAng k¥ thuat khi céc
bude quy hoach hoan chinh. Hién cum dy an da ban giao 516 san phém tai cac phan khu.
Nhiéu phan khu dang duoe tiép tuc xay dung hoan thién va du kién sén sang ban giao thém
891 san phim trong 6 thdng cudi nam 2024.

- Tai Cum dy 4n NovaWorld Ho Tram (Ba Ria - Viing Tau), tinh dén 30/06/2024 da c6
381 san phdm tai phan ky The Tropicana, Wonderland di duoc ban giao cho khéch hang,
dua vao khai thac cho thué voi ty 1¢ 14p day ngay thuong khoang 50% va cudi tudn 1én dén
90%. Tl day dén cudi naim 2024, Habana Island, The Tropicana, Binh Chau Onsen.. .tiép
tuc xdy dung hang loat va ban giao 243 san pham. Thoi gian t6i, ¢ hon 12 hang muyc céng
vién vui choi giai tri hap dan s& dua vao van hanh nhu Wonder Museum, Cong vién nudc
Habana, Cong vién cudp bién, Beach Club, Wonder Water Park, Ocean Park ... nham gia
tang trai nghiém cho du khach, gop phin thic day du lich kinh té dia phuong.

- P6ivéi Cum du an NovaWorld Phan Thiet (Binh Thuén), du 4n di hoan tit Quy hoach
chi tiét 1/500, ¢6 1.111 san phim da duoc ban giao, van hanh hon 500 cin biét thu va hon
100 can dang hoan thién thi cong ndi thit nhim khai thac kinh doanh, dap mg nhu ciu
mua cao diém voi cong sudt ap day phong 1én dén hon 90%. Vi da dang céc tién {ch nhu
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Cum sén golf PGA 36 hé, cum cong vién vui choi giai tri; chudi khich san — resort; chudi
hon 10 nha hang bién ... chi trong 2 thang 6 - 7/2024, hon 800.000 luot khach vui choi,
tham quan, lwu trt dip chudi 1€ hoi Summer Fest. Day 14 tin hiéu tich cyc dé hién thuc hoa
muc tiéu dén 5 triéu luot khach trong nim 2024 cua NovaWorld Phan Thiet, dong gop
dang ké vao muc tiéu 9,5 tridu luot khach du lich ctia tinh Binh Thuan. Hién Lut Pt dai
2024 da hiéu luc (tir 1/8/2024), theo do, du an s& som dugce xac dinh gia dat cy thé 1am co
s& tinh tién thué dét, xay dung, hoan thién va ban giao 820 san pham trong nim 2024 cho
cur dén, song song véi viée hoan thién va dua vao van hanh chudi tién ich méi nhu: Bao
tang The Museum; cac cong vién chu dé Jack & Hat d4u thin, Fantasy Park,... trong tong
s6 gén 40 hang muc vui choi giai tri, céng vién,... duoc dau tu tai cum du 4n.

Nhiing két qua kha quan trong 18 thang tai cau tric toan dién cung muc ti€u hoan thién xay
dung va ban giao 2.600 san pham trong 6 thang cudi nim 2024 1a nhitng nd luc rat lén ctia Tap Doan
nham thuc hién cam két v4i khach hang, khoi phuc niém tin véi nha dau tu, cac doi tac, dong thoi
gbp phan thue déy thi trudng néi chung va thi trudng bat dong san noi riéng phat trién bén viing.

3. Lo trinh chién luge trong thoi gian tiép theo

Trong giai doan sép téi, Novaland Group van s& kién tri véi chién luoc tai cau trtc, thuc hién
ctng cd nén tang tai chinh, theo do6 tap trung cac chién lugce chinh nhu sau:

m  Tap trung hoan thién phap ly dé trién khai thi cong x4y dung cdc du an dang phat trién,
khoi phue niém tin v6i cac nha dau tu, cac doi tac va thyuc hién cam két voi khach hang;

m  Tap trung xdy dung, ban giao san pham, hién thure hda dong tién, tao nguon tién khoi phuc
hoat dong kinh doanh; LN

»  Tiép tuc hoan thién phap 1y cac Du 4n du kién phat trién dé chuén bi ngudn cung nbihe
thi trudmg giai doan 2026 trd vé sau. { pt/
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I1. Phwong an thye hién nghia vu ctia T6 Chire Phat Hanh doi véi cace goi Trai Ph!gil'/

Novaland Group luén y thirc sau sic vé trach nhiém ctia minh dbi voi cac khach hang, ddi tac,
bén cho vay va cdc trai chu dang s hitu trai phiéu do Tap Poan phéat hanh. Do vdy ké tir thoi diém
Tép Doan noi ridng ciing nhw thi trudong bat dong séan néi chung gip nhidu kho khin trong hoat dong
kinh doanh tir cudi nam 2022 dén nay, Tap Poan da va dang cing lic thyc hién nhidu phuong an
thiét thuc dé c6 thé thue hién chi tra cac nghia vu trdi phidu nhim dam bao quyén lgi cia cic tri
chii. Bén canh d6, duoc sy hd trg tich cye tir Chinh Phii théng qua viée ban hanh Nghi dinh b
08/2023/ND-CP ngay 05/03/2023 sta ddi bd sung va ngung hiéu luc thi hanh mot sé diéu tai céc
nghi dinh quy dinh vé& chao ban, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1¢ tai thi truong trong nudce
va chao ban trai phiéu doanh nghiép ra thi truomg quc té (“Nghi Dinh 08”) va cic chinh sach hidu
quéa khéc nhidm thao g& khé khan cho thi trudng tréi phiéu doanh nghiép, thi truomg bit dong san,
Tép Poan cling d4d va dang trién khai céc bién phép sau dé téi co cdu no trai phiéu nhur:

= N0 lyc dé thu xép ngudn tai chinh nham chi tra mot phan nghia vu trai phicu;



*»  Thanh todn mdt phan nghia vu trai phiéu bang ngudn tién thu duoc tir xit ly céac tai san
bao dam chia trai phiéu. Theo do, Tap Doan da va dang phbi hop cung cac dai 1y quan 1y
tai sin bao dam dé ban cdc tai san bao dam cta goi trai phiéu nhiam thanh toan mot phin
du no trai phidu cho céc trai chu;

» XAy dung va giri dén trai chu cac goéi trai phiéu dé xuéat vé phuong 4n cu thé gia han ky
han trai phicéu/gia han thoi gian thanh toan no trai phiéu;

Xay dung va ghi dén trdi chi phuong én thanh toan nghia vu no trai phiéu bing céc tai
san khac (bit dong san, san phdm, dich vu khac) theo quy dinh tai Nghi Dinh 08 va céc
quy dinh ctia phap luét lién quan.

Hién tai, bén canh viéc thu xép ngudn tai chinh, Tap Poan da va dang trién khai phuong an
thanh toan nghia vy ctia trdi phiéu bing cac hinh thire tai san khéc nhu hoan déi véi san phim bt
dong san, san phim Global Vacation Membership (GVM), day la san phdm chuyén vé cung cép
dich vu ky nghi v&i mue chi phi téi wu tai Viét Nam.

Trudng hop Quy Trai Chi ¢ nhu cdu va quan tdm dén hinh thie thanh todn bang san pham
GVM va/ hoic tai san khac, Quy Trai Chu vui long lién hé v6i To Chire Phat Hanh theo so dién
thoai va/ hodc email nhu bén dudi dé duge cung cap thdng tin:

*  Email: nova.finance jsc(@gmail.com;
» Hotline: 1900.63.6666.

(Thong tin lién hé trén diy la dau moi chinh thive ciia To Chive Phdat Hanh dé tiép nhan
moi thong tin va giai ddap thic mdc ciia Quy Trai Chii).

Trong thoi gian téi, Novaland Group van s& bam sat chii truong téi co cdu ctia Tdp Doan va
quy dinh cua phép luét c6 lién quan dé trién khai thém céc phuong én thanh toan biang tai san, san
pham dich vu khéc, nham huéng téi muc tiéu thuce hién cac nghia vy thanh todn ¢4 lién quan.

T6 Chirc Phat Hanh cam ket nd luc toi da dé xAy dung, thuc hién c4c bién phép thiét thuc, phu
hop v6i quy dinh phép ludt nham dam bao quyén lgi ctia Quy Trai Chu.

T6 Chtrc Phat Hanh tin rang, v6i sy dong hanh va hé trg ctia Quy Trai Cha, Té Chue Phat
Hanh s& s6m 6n dinh va phuc hoi hoat dong kinh doanh, tir d6 ddm bao thyc hién day du nghia vu
thanh toan tién goc va l1ai Trai Phiéu véi Quy Trai Cha.

Kinh dé nghi Pai Dién Nguoi S Hitu Trai Phiéu sau khi nhan duge Céng Vian nay s& chuyén
thong tin dén Nguoi S& Hiru Trai Phiéu dé Nguoi Sé Hitu Trai Phiéu dugce biét.

Tréan trong cam on va kinh chao. e
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