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Viv: Cap nhat tinh hinh T6 Chite Phdt Henh
dén Pai Dién Ngwoi S¢ Hitu Trdi Phiéu va
Ngwoi S Hitu Trai Phiéu

Kinh gitri: - Nguoi sé hivu trii phidu doi voi cac trai phiéu ma NVLH2123009, NVLIH2123014,
NVLH2224006 (sau day goi la “Quy Trai Cha”);

- Céng Ty C6 Phin Chirng Khodn Diu Khi (voi vai tro [a Dai Dién Nguoi So Hitu
Trai Phiéu dbi voi cac trai phifu ma NVLH2123009, NVLH2123014,
NVLH2224006) (sau day goi la “Quy Ddi Tac”).

Lot dau tién, Coéng ty Co phan Tap doan Pau tu Pia 6c No Va (“Té Chire Phat Hanh”/
“Novaland Group™ “Téap Doan”) xin gii loi chao trdn trong va loi cdm on vé sy ho tro va dong
hanh cta Dai Dién Nguoi S¢ Hitu Trai Phieu va Quy Trai Cha trong thoi gian vira qua.

I. Cép nhit tinh hinh Té Chire Phat Hanh

K& tir nhiing thang cubi nam 2022 diy bién dong cung nhiéu thach thirc va kho khin dyu bao
tiép dién, Novaland Group véi tinh thin quyét liét hanh déng da tién hanh tai cdu tric toan dién,
thay d6i mé hinh hoat déng va co céu lai t§ chire dé pht hop va thich nghi véi sur thay dbi cia thi
truomg. Pén thoi diém hién tai, hoat dong tai ciu trac cta Novaland Group di c¢é nhiing du hiéu
tich cue bude diu va dat duoc su ddng thuén véi nhidu ddi tac, khach hang va cac bén lién quan.
Qua déy, Té Chirc Phat Hanh xin cip nhat dén Quy Pdi Tac va Quy Trai Chii théng tin vé tinh hinh I
tai chinh, du an, két qua hoat dong kinh doanh va dinh huéng trong thoi gian t&i day clia chiing toi: \ (

1)  Tinh hinh tii chinh dang c6 nhiing chuyén bién tich cue

Mic du boi canh thi truong Bat dong san dang khéng thuén loi nhung Novaland Group [uén
nd lue vuot qua khé khin bang nhiéu giai phap khac nhau va y thie ro trach nhiém trong viéc dam
bao cac nghia vu voi Doi tac, Co dong va Khach hang.

Céc cong tac tai cdu tric tai chinh duoc Novaland Group quyét liét tip trung day manh va da
nhin dugc sy ho tro va dong thuan ctia cac dinh ché tai chinh trong nude, nude ngoai, cac doi tac,
cac nha dau tu, ...:

" Dbivéi chc Dinh ché tai chinh trong nuwée: Novaland Group tiép tuc nhéan duoc su hd tro tr
cac Ngén hang Thuong mai thdng qua céc khoan tai trg cho muc dich phat trién du an. Hién
cac ngan hang da dong ¥ cdp han mite tin dung cho Novaland Group trién khai cac Dy dn trong
diém, cu thé:

- Sau khi ky két thoa thuén vé viéc hop tac trién khai xay dung hoan thién du 4n T hop cén
h¢ - thuong mai dich vy The Grand Manhattan vao thang 04/2023, Ngan hang TMCP Tién
Phong (TP Bank) da giai ngan mot phdn han mirc cam két theo tién do xay dung dé tai trg
nhu cdu trién khai dy 4n.

- Théng 05/2023, Novaland Group cung v&i Ngan hang TMCP Quén D6i (MB Bank) di ky
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2)

két bién ban ghi nhé hop tac trién khai xay dung du an D6 thi Kinh t& Du lich Bién & Giai
tri NovaWorld Phan Thiet (“NovaWorld Phan Thiet”). Trén co s& thuc hién bién ban ghi
nh¢ hop téc, vao thang 12/2023, Novaland Group cing MB Bank dé ciing ky két hop dong
cAp tin dung tai tro du an NovaWorld Phan Thiet.

- Thang 05/2023, Novaland Group cting véi Ngan hang TMCP Quéan Déi (MB Bank) da ky
két hop téc trién khai x4y dung tai mot sé phan ky thude T hop du lich nghi dudng giai
tri NovaWorld Ho Tram (“NovaWorld Ho Tram™), hién tai MB Bank d& va dang tiép tuc
giai ngin cho dy 4n trén co so hop ddng cho vay da ky két.

- Ngay 05/12/2023, Novaland Group ciing Ngan hang Thuong mai C6 phan Viét Nam Thinh
Vuong (“VPBank™) ky két hop tac dé tiép tuc trién khai thi cong phén khu Aqua 91 thudc
du an D06 thi sinh thai thong minh Aqua City.

- Ngay 28/12/2023, Novaland Group va Ngan hang TMCP Hang Hai Viét Nam (“MSB™) da
dat duoc thoa thudn vé viéc cp tin dung ddi véi viée xdy dung 02 thap con lai ctia Du 4n
trong tdng s6 08 thap cua dw an Sunrise Riverside, trong dé ¢6 06 thap ctia D an da di vao
van hanh.

Po6i voi cac nha dau tw nwde ngoai: Trong nam 2023 vira qua, Novaland Group da chu dong
dam phan va co ban dat duge céac thoa thuan vé tal cdu tric cac khoan vay, tréi phiéu chuyén
d6i qubc té. Vao thang 12 nam 2023, Tap doan di dat duge thoa thudn véi Trai cha cia goi
trai phidu niém yét chuyén dbi qudc té vé viée tai cAu trac va gia han ky han trai phiéu. Trude
do, vao thang 09 nam 2023, Tap doan da thuc hién hoan dbi no thanh c¢d phén tai mét phan
khu thude du an Aqua City.

Poi véi cac khoan trai phiéu ban 1é va trai phiéu phat hanh ra cong ching: T6 Chiie Phét
Hanh da thuc hién nhiéu giai phap tai co ciu trai phiéu theo Nghi dinh s6 08/2023/ ND-CP:
gia han ky han trai phiéu, cung cip cho trai chi lua chon hoan dbi véi cac san phém bét dong
san nhu 1a mot trong cdc giai phap cho viée tai co clu, cling nhu thanh toan mot phan du ng
bang viée xr 1y tai san bao dam.

Tiung buwde thao go cac vieong mac phap ly va tiép tuc trién khai phat trién mgt so Dy 4n
trong diem ciaa Novaland Group

Bang no lue khong ngirng phoi hop vai cae co quan hitu quan trong viée thdo go cac vudng

mac phap ly dé som trién khai, ban giao san pham cho khach hang, cac Dy an trong diém cua
Novaland Group déu da duogc tai khot dong va dang trong qué trinh hoan thién, cling nhu ¢6 thém
cac budc tién trién vé mat phap ly. Theo do, cac du an ma Novaland Group dat trong tdm trong ké

hoach phat trién va ghi nhan doanh thu gom:

- Céc cum dy an tai TP. HCM: du an The Grand Manhattan (Quén 1), du an Victoria
Village (TP. Tha Bire); du an Sunrise Riverside (H. Nha Be).

- Céc cum du 4an ngoai TP. HCM: du 4n Aqua City (TP. Bién Hoa), du 4&n NovaWorld
Phan Thiet (tinh Binh Thuén) va du an NovaWorld Ho Tram (tinh Ba Ria - Ving Tau).

Tién do cu the cia cac dy an:



Duw 4n Novaworld Phan Thiet: Trong nam 2023, Du an tiép tuc ban giao nha tai phan
khu Florida. Tinh dén thoi diém hién tai, Du an da duoce phé duyét Quy hoach chi tiét
1/500, nhidu san pham ban giao dd va dang trong qua trinh thi cdng hoan thién noi thét
phuc vu muc dich nghi duding két hop khai thac cho thué luu tra, kinh doanh dén dau lan
song tang truong manh mé cua nganh du lich Binh Thudn ndi chung va NovaWorld Phan
Thiet noi riéng. Trong thoi gian tdi, Du an du kién s& hoan thanh dong tién st dung dat
mot lan, dong thoi tiép tue ban giao nha cho cdc cu dan, song song vdi viée hoan thién va
dua vao van hanh cac chudi tién ich moi, nham dap tng nhu cau luu tra, vui choi giai tri,
team building..., nhw D6i ky quan Wonder Hill - cong trinh ddc déo, quy mo dugce ky vong
dé tré thanh diém nhén ciia NovaWorld Phan Thiet va tinh Binh Thuan; Cong vién khung
long Dino Park véi gan 100 mé hinh khing long cac loai; Safari cafe - md hinh café safari
ban hoang dd; Bao ting The Museum; cic cong vién chu dé& Jack & Hat déu than, Cong
vién rdng, Ocean Park, Fantasy Park ...

Du dn Aqua City: Nam 2023, Aqua City tiép tuc ban giao nha tai cdc phan khu Sun Harbor
2 (The Suite), Sun Harbor 3 (The Elite 1) va Ever Green | (The Grand Villas) song song
hoan thién céc cong trinh tién ich nhu: Té hop Quang Trudong - Bén du thuyén Aqua
Marina, Trung tdm thé thao da ning Sport Complex, Trung tdm an ninh Aqua Security
Center, cong vién ven sdng, clubhouse... Trong nam 2024, Dy 4n s& tiép tuc xay dung
hoan thién va ban giao nha tai cac phan khu Sun Harbor 2 (The Suite), Sun Harbor 3 (The
Elite 1) va Ever Green 1 (The Grand Villas) va River Park 2 (The Valencia). Bén canh do,
hang loat tién ich vui choi giai tri - 4m thuc ciing s& duge trién khai va dua vao van hanh,
ky vong dua Aqua City trd thanh diém dén du lich, vui choi giai tri, Am thuc bén sdng quy
mo hién dai hang dau khu vuc voi ddy du tién ich ndi, ngoai khu.

Dy 4n The Grand Manhattan: Sau khi dugc téi khoi dong xdy dung, dén thang 01/2024,
thap B1 thudc Dy 4n dd duge cét noc, thap A1, B2 ctia Du 4n d thi céng dén tAng 28. Hién
Novaland Group dang tich cuc lam viée véi co quan nha nuéc dé xac dinh tién sir dung
dét cho du an.

Du 4n Victoria Village: Du 4n hién da hoan thién va ban giao khu nha & thip tAng cho cu
dan tir ndm 2021. Tinh dén cudi nam 2023, véi cong téc thi cong duoc trién khai ddng bo
va khin trrong, 04 toa thap thude khu cao téng tai Victoria Village dang tiép tuc trién khai
xay dyung.

Du an Sunrise Riverside: Du an da xdy dung xong va ban giao cho khach hang 6 trén
tong so 8 thap, hién dang hoan thién mat ngoai cua thap G6 va dang thi cong nhiéu hang
muc ¢ thap E2. Du 4n dang dugec MSB tai trg von xay dung cho thap G6 va E2.

Duw 4n NovaWorld Ho Tram: Trong ndm 2023, Dy an da chao don hang tram tan cu dan
nhan ban giao nha, thi cdng hoan thién ndi tht phuc vu muc dich nghi dudng két hop khai
théac kinh doanh, cho thué luu trti tai 02 phan ky The Tropicana va Wonderland. Trong nam
2024, NovaWorld Ho Tram tiép tuc ban giao nha tai cac phan k¥ song song véi viée hoan
thién, dua vao vén hanh hang loat tién ich vui choi giai tri mai trai doc cung duong ven
bién.
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3)  Tinh hinh kinh doanh dwge cai thién

K& tir cudi nam 2022, Tap doan Novaland Group d tién hanh tai cdu tric toan dién, thay dbi
md hinh hoat dong va co cdu lai td chue dé pht hgp va thich nghi véi su thay ddi cua thi truong.
Pén cudi nam 2023, Téap doan da bude ddu ghi nhan duoc két qua dang khich 18, Doanh thu thuén
va loi nhuén sau thué dat 1an lugt 4.757 ty ddng va 486 ty ddng. Trong d6, Doanh thu thuan chuyén
nhuong BDS tiép tuc 1a mang kinh doanh ¢t 161 ghi nhan 4.090 ty ddng, chiém 86% co cAu Tong
doanh thu thudn, duoc ghi nhan chu yéu tir viée ban giao tai cac du an nhu NovaWorld Phan Thiet,
NovaWorld Ho Tram, Aqua City va mét sb dur an trung tim TP.HCM.

Két thic Quy I nam 2024, Novaland Group ghi nhan téng doanh thu hop nhét 1.338 ty déng
bao gdm doanh thu dén tir ban hang, cung cip dich vu va tir hoat dong tai chinh. Loi nhuén sau thué
ohi nhan khoan 18 601 ty déng, trong dé hon 452 ty ddng 16 do chénh l1éch ti gid xudt phét chi yéu
tir dién biln ti gia khoéng thudn loi trong Quy 1/2024 so vai thoi diém cudi nam 2023, dan dén viee
danh gi4 lai cac khoan vay, trai phiéu va khoan muc khic ¢ gbe ngoai té.

Tin hiéu kha quan dén tir doanh thu thuan tir ban hang dat gn 503 ty déng, ting 11% so voi
cung ky nam ngoai, dugc ghi nhén tir viéc ban giao tai cac du an nhu: NovaWorld Phan Thiet,
NovaWorld Ho Tram, Aqua City, Palm City, Lakeview City...; doanh thu thudn tir cung cép dich vu
dat 195 ty dong. Véi muc tiéu doanh thu dat hon 32.000 ty trong nam 2024, Cong ty ki vong hoat
déng kinh doanh va xdy dung trién khai D an s& cé nhiéu chuyén bién tét hon trong nhiing thang
tiép theo khi thi trudng dan hdi phuc.

4) L trinh chién lwoc trong thoi gian tiép theo

Tiép noi1 cac hoat ddng ctia ndam 2023, trong ndm 2024 Novaland Group s€ kién tri voi chién
luge tai cdu tric, thue hién ciing ¢d nén tang tai chinh, theo do cac chién luge chinh trong giai doan
sap to1 nhu sau:

= Tap trung hoan thién tinh phép 1y cta céc du an dang trién khai nham thuc ddy hoat dong
kinh doanh. Céc du 4n tao doanh thu trong diém (dw an Aqua City, NovaWorld Phan
Thiet, NovaWorld Ho Tram va TP.HCM) s& duoc wu tién vé tién do phat trién, dau tu kién
tao diém dén pht hop véi co s& ha tdng cia Chinh pht (cong vién giai tri, khach san);

»  Tiép tuc tai cau trie, diéu chinh lai sw mat can doi gitita chu ky phat trién du an va chu ky
thanh toan s€ 1a uu tién hang dau. Novaland Group s& no lyc thue hién co cau ng, chuyén
doi cac khoan phai thu thanh dong tién dé cung c6 vi thé tai chinh cta tap doan.

= Thiét 1ap hé thong quan ly ridi ro hiéu qua trong toan Tap Poan, thue hién chién lugce nang
cao trach nhiém va sy cht dong ctia doi ngti quan ly du &n nham giam thiéu rui ro bang
cac bién phap phong ngtra kip thoi, giam thiéu tac dong tiéu cue, va khai thac nhiing co
hdi moi trong boi canh thach thirc.
11 Phwong an thue hién nghia vu ciia T6 Chire Phat Hanh doi voi cac goi Trai Phieu
Novaland Group hoan toan cé y thirc sdu séc vé trach nhiém ctia minh déi véi cac khach hang,
doi tac, bén cho vay va cac trai chu dang so hitu trai phiéu do Tép DPoan phat hanh. Do vay ké tir
thot diém Tép Doan noéi riéng cling nhu thi truwdng bat dong san noéi chung gap nhiéu kho khan trong
hoat dong kinh doanh tir cudi ndm 2022 dén nay, Tap Doan d& va dang cung lic thuc hién nhiéu
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phuong an dé c6 thé thuc hién chi tra cdc nghia vu trai phiéu nhim dam bao quyén loi cta cac tréi
chi. Bén canh d6, duoc sy hd tro tich cuc tir Chinh Phu théng qua viée ban hanh Nghi dinh sb
08/2023/NB-CP ngay 05/03/2023 sira d6i bd sung va ngung hidu luc thi hanh mét sb diéu tai céc
nghi dinh quy dinh vé chao bén, giao dich tréi phiéu doanh nghiép riéng 1& tai thi truong trong nude
va chao ban trdi phiéu doanh nghiép ra thi truong qude té (“Nghi Dinh 087) nhim théo g& kho khan
cho thi truong trai phiéu doanh nghiép, Tap Doan ciing da va dang trién khai cac bién phép sau dé
tai co cau no trai phiéu nhu:

»  NO luc dé thu xép ngudn tai chinh nham chi tra mot phan nghia vu trai phicu;

»  Thanh toan m&t phan nghia vu trai phiéu bang nguon tién thu duoce tir ban cac tai san bao
dam trai phiéu. Theo d6, Tap Poan da va dang phoi hop cing cac dai Iy quan ly tai san
bao dam cua cac goi trai phiéu va cac trai chu dé ban cac tai san bao dam cua goi trai
phiéu nham thanh todn mot phan du no trai phiéu cho céac trai chu,

»  Xday dung va gii dén trai cht cac goi trai phiéu dé xuat vé phuong an cu thé gia han ky
han trai phiéu/gia han thoi gian thanh toan ng trai phiéu,

»  Xay dung va gui dén trai cht phuong én thanh toan nghia vu ng trai phiéu bang céc tai
san khac (bat dong san, san pham, dich vu khac) theo quy dinh tai Nghi Pinh 08 va céc
quy dinh cua phap luét lién quan.

Trong thoi gian téi, Novaland Group van s& bam sét chi truong téi co cau ctia Tap Poan nham
hudng to1 viée thue hién cac nghia vu thanh toan cé lién quan. Truong hop Quy Trai Cht ¢é nhu
cau va quan tdm dén hinh thie thanh toan bang tai san khac, Quy Trai Chu vui long lién hé véi To
Chtre Phat Hanh theo so6 dién thoai va/ hodc email nhu bén dudi dé dugce cung cap thong tin:

» Email: nova.finance.jsc(@gmail.com;

»  Hotline: 1900.63.6666.

(Thong tin lién hé trén diy la diau moi chinhi thire cia T6 Chire Phdat Hanh dé tiép nhin
moi thong tin va gidi dap thic mdac cia Quy Trai Chii).
T6 Chire Phat Hanh cam ket nd luc t6i da dé xdy dung, thuc hién cac bién phap can thiét, phu
hop v61 quy dinh phéap ludt nham dam bao quyén lgi cua Quy Trai Chi
Novaland Group tin ring, véi su dong hanh va hd tro ctia Quy Trai Chu, To Chirc Phat Hanh
s& sdm 6n dinh va phuc hoi, tir d6 dam bao thuce hién day du nghia vu thanh toan tién goc va lai Trai
Phiéu vai Quy Trai Chu.

Tran trong cam on va kinh chao. /(?
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